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Rubrik: Planera och bereda fastighetsunderhall - Riktlinje

1 Sammanfattning

1.1  Input och start

Input till Planera och bereda fastighetsunderhall ar fastighetsinformation, som
ska vara komplett och uppdaterad enligt gallande riktlinjer. Processen startar
med att ett behov av underhallsatgiarder pa byggnaden eller dess installationer

identifieras.

1.2  Innehall

Fastighet, stod och serviceprocess for underhéllsplanering omfattar
projekttyperna planerat underhall och reinvestering. Processen kan delas in i tre

delar:

e Langsiktig planering — grov planering som ger underlag till den ekonomiska
planeringen.

e Detaljplanering — vilka atgarder ska goras och vad kan skjutas upp utifran
byggnadernas tekniska status.

e Beredning — forberedelser, projektering och upphandling som kravs for

utforandet av planerade projekt.

1.3  Output och avslut

Processen slutar med att en projektbestillning gors i Canea VF frén
projektagare till enhetschef som fordelar projektbestillningen till projektledare
for prioriterade atgarder och genomfors enligt Fastighet, stod och service

projektprocess.

2 Bakgrund, syfte och mal med
riktlinjen
Denna riktlinje beskriver processen Planera och bereda fastighetsunderhall. 1

korthet ar syftet med processen att bibehalla funktionalitet och det ekonomiska

vardet pa vara fastigheter.

Riktlinjen ar framtagen utifran det processuppdrag samt processmal som getts

till processagaren.
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Rubrik: Planera och bereda fastighetsunderhall - Riktlinje

Centrala roller i processen ar huvudforvaltare, forvaltare, teknisk forvaltare,

teknisk samordnare, projektsamordnare och enhetschef.

3 Definitioner

Underhall definieras som dtgdrder som dterstidller en funktion och som utfors
mer sdllan dan varje ar. Fastighet, stod och service har tva finansieringsformer

for underhall:

e Planerat underhall finansierade via hyresintiakter (PU)
e Verksamhetsstyrda upprustnings-/ersattningsinvesteringar finansierade ur

Styrelsens laneram for Fastighet, stod och service.

PU syftar till att dterstdalla en funktion och aterkommer med regelbundna
intervaller som ar langre an ett ar (atgarder som utfors varje ar raknas till drift,
tillsyn och skotsel (DTS)). PU ar en driftskostnad.

En fastighetsreinvestering forbdttrar en funktion, exempelvis genom byte av ett

system. Eftersom reinvestering ar en investeringsform ar Handbok for

investeringar tillamplig.

For gransdragning mellan PU och reinvestering se Gransdragningslista investering

och planerat underhall.

Felavhjalpande underhall (FAU) finansieras med PU-medel om felet beror
pé passerad teknisk livslangd. Arbetssatt for FAU beskrivs i processen Bereda
och utfora fastighetsdrift.

Drift, tillsyn och skotsel (DTS) ar atgarder som vidmakthaller en funktion
och som sker en gang per ar eller oftare. Arbetssitt for DTS beskrivs i Bereda

och utfora fastighetsdrift. Ska underhallsatgarder, dvs atgarder som

aterkommer mer sillan an varje ar, rutinmassigt utforas och bekostas av

Vastfastigheter drift och service ska dessa definieras i Driftuppdraget.

For gransdragning mellan Underhéll, FAU och DTS, se Bilaga 1
Gransdragningstabell drift och underhall.

4 Dokumentation

Se lankade dokument 16pande i dokumentet.

Dokument-ID: SFSS$11824-89723525-36

Version: 3.0


https://mellanarkiv-offentlig.vgregion.se/alfresco/s/archive/stream/public/v1/source/available/sofia/sfss11753-220407823-8/surrogate/Investeringar%20-%20Handbok.pdf
https://mellanarkiv-offentlig.vgregion.se/alfresco/s/archive/stream/public/v1/source/available/sofia/sfss11753-220407823-8/surrogate/Investeringar%20-%20Handbok.pdf
https://mellanarkiv-offentlig.vgregion.se/alfresco/s/archive/stream/public/v1/source/available/sofia/sfss11753-1325570880-48/surrogate/Gr%c3%a4nsdragning%20mellan%20investering%20och%20planerat%20underh%c3%a5ll%20-%20Lathund.pdf
https://mellanarkiv-offentlig.vgregion.se/alfresco/s/archive/stream/public/v1/source/available/sofia/sfss11753-1325570880-48/surrogate/Gr%c3%a4nsdragning%20mellan%20investering%20och%20planerat%20underh%c3%a5ll%20-%20Lathund.pdf
https://mellanarkiv-offentlig.vgregion.se/alfresco/s/archive/stream/public/v1/source/available/sofia/sfss11824-89723525-94
https://mellanarkiv-offentlig.vgregion.se/alfresco/s/archive/stream/public/v1/source/available/sofia/sfss11824-89723525-94
https://mellanarkiv-offentlig.vgregion.se/alfresco/s/archive/stream/public/v1/source/available/sofia/sfss12798-1768321571-17/surrogate/Driftuppdrag%202025%20-%20Riktlinje.pdf

OBS! Utskriven version kan vara ogiltig. Verifiera innehéllet.

5 Riktlinje
Processen Planera och bereda fastighetsunderhdll bestér av tre

huvudaktiviteter med mellanliggande beslutspunkter enligt Bild 1.

Huvudforvaltare eller forvaltare ar projektagare for samtliga underhallsprojekt
(PU och reinvestering) pa sitt/sina forvaltningsobjekt. Det innebar ekonomiskt

ansvar inklusive budget, prognos och utfall.

Projektsamordnaren har uppfoljningsansvar for projekt inom arets

Overenskommelse PU.

Fastighetsinformation | | Planerade atgarder | | Prioriterade dtgdrder | (Overenskommelse PU (OKPU)

Projektbestilining investering (FN)

5.3 Beredning

Utredning, forstudie
och tidig upphandling

Ar50-3 Ar2 Ar1

5.1 Langsiktig 5.2 ! Detalj-
planering planering

’ 91B

[

91C

Bild 1 Flodesbild 6ver faserna i Planera och bereda underhall

Fastighetsteam och Fastighetsledning ar centrala forum for planering,
prioritering och beredning av planerat underhall och reinvesteringprojekt och

arbetar enligt Uppdragsbeskrivning for motesforum inom regionomrade

Vastfasticheter bygg och forvaltning.

Se Bilaga 2 Arséversikt aktiviteter i processen for nar i tiden de olika

aktiviteterna i processen infaller och sarskilt viktiga datum.
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Fastighetsinformation

5.1 Langsiktig

) Planerade dtgdrder
planering

Ej prioriterade 5.2 Detalj-

L . Prioriterade atgarder
Atgirder planering

Overenskommelse PU (OKPU)
Projektbestallning investering (FN)

Kompletterande

Atgarder

Ej prioriterade

projekt 5.3 Beredning

Uppskjutna projekt

Bild 2 Flodet av Gtgdrder och projekt genom processen

5.1 Langsiktig

planering

5.1 Langsiktig planering

Den léngsiktiga underhallsplaneringen syftar till att ge en oversiktlig bild av
underhallsbehovet under forvaltningsobjektens livslangd. Planeringen omfattar
atgarder pa storre, komplexa och/eller kritiska system och installationer.
Planeringen gors i Faciliate med hjalp av installationsdatabas och

atgardsbibliotek som nar de kopplas ihop genererar en underhallsplan.

Det ar viktigt att den langsiktiga planeringen ger en tillrackligt bra bild av
forvaltningsobjektens framtida underhéallskostnader sa att den kan anvandas

som underlag till hyresnivaer och dskande av investeringsmedel.
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iy i i

Fastighetsinformation Tekniskférvaltare

Informationshandlaggare Teknisksamordnare Planerade atgdrder

Planeratunderhall

4

5.1.1 Identifiera och 5.1.2 Koppla atgarder till 5.1.3 Simulering och
planera underhallsatgarder installation och system uppfdljning

5.1.4 Hantera uppskjutna
atgarder

Ej prioriterade atgdrder

i

Informationshandlaggare
Planeratunderhall

Exempel: Soderfasaden av en sjukhusbyggnad har en dterkommande atgard i
Faciliate gillande renovering och mélning av putsade fasadytor. Atgirden har

ett intervall om 40 ar och en uppskattad kostnad pa X kr.

5.1.1 Identifiera och planera underhallsatgarder
Teknisk forvaltare ansvarar for att identifiera behov av planerat underhall och
reinvestering samt sikerstéller att det finns en uppdaterad underhallsplan for

de installationer och system som ingar i vederborandes ansvarsomrade.

De installationer och system som ska ingd i den langsiktiga planeringen anges i

Masterdata for fastighetsinformation, bilaga Installationsdata.

Underhallsatgiarder ska utga fran de atgarder som ar definierade i
atgardsbiblioteket i Faciliate, modul Planerat underhall. Vid behov stottar
informationshandliaggare planerat underhéll med utleverans av information och

importfiler for planeringen.

Modulsamordnare Planerat underhall ansvarar for Atgirdsbiblioteket i
Faciliate. Detta indexjusteras och uppdateras efter samrad med

Informationsagare Installationsdata per disciplin.

Se Bild 3 for hur Faciliate ar uppbyggt for underhéallsplanering.
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Projektstyr
Planerat underhall -

, Utférarmoduler

Installation

Byggnad

Databaser

Fastighet

| Férvaltningsobjekt

Bild 3 Oversikt 6ver de databaser och utforarmoduler som berér planering och utféorande av underhdllsétgdrder.

5.1.2. Koppla atgarder till installation och system
Nar Teknisk forvaltare identifierat nya underhallsatgarder eller uppdaterat
befintliga dtgarder kommuniceras dessa till Informationshandldggare planerat

underhall som laser in dem i Faciliate.

5.1.3. Simulering och uppfoéljning

Teknisk samordnare ansvarar for att folja upp underhallsplanen, gora
simuleringar och att foredra planen for fastighetsteamet. Ett exempel pa
simulering visas i Bild 4. Atgirder ska planeras si att kostnader ligger pa en
jamn niva pa arsbasis. Fordelningen ska ocksa bidra till att

samordningsvinsterna blir sa stora som mojligt.

Simulering av underhallsplanen ligger sedan till grund for askande av medel till
reinvesteringar och niva pa PU-budget och ar beslutsunderlag for

Fastighetsteam, Fastighetsledning och Regional samordningsgrupp.

For behov av reinvesteringsprojekt, skapas ett samlingsprojekt per
forvaltningsobjekt i Raindance med motpart 91C. Samtliga 91C-atgarder som
ligger nominerade i Faciliate summeras per bedomt utférandear och aktuellt

forvaltningsobjekt och redovisas i Raindance vid ordinarie prognostillfillen.
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Teknisk samordnare ar Projektledare i Raindance for dessa samlingsprojekt
med prognosansvar. I augusti blir prognosen en input till budgetarbete som

rapporteras till investeringscontroller.

400004
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Bild 4 Exempel pd simulering av kostnader for underhallsatgdrder 6ver en 15-drsperiod

5.1.4. Hantera uppskjutna atgarder
Atgirder dir genomforandet bedoms kunna viinta (till exempel atgirder fran
5.2.1) kommuniceras fran Fastighetsteamet till informationshandlaggare

planerat underhall som lagger atgiarderna tillbaka i plan.

5.2 Detalj-

5.2. Detaljplanering planering

I detaljplaneringen bedoms om de langsiktigt

planerade atgarderna ligger ratt i planen eller inte. Fastighetsteamet samverkar
och prioriterar bland atgarderna. Prioriterade dtgarder kompletteras sedan med
atgarder som passar att utforas i samma projektpaket. Till sist bedoms och

godkanns behovet av beredning och utredning.

Exempel: Fasadatgirden ar planerad att utforas som ett PU-projekt om 2 ar.
Ansvarig teknisk forvaltare gor en bedomning av fasadens skick. Om skicket
visar sig vara battre dn berdknat flyttas atgarden framat i tiden annars ligger

atgarden kvar i plan.
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Fastighetsteamet prioriterar sedan de langsiktigt planerade atgiarderna utifran

en helhetssyn. Kompletterande atgéarder till fasadrenoveringen nomineras sedan

in, till exempel byte av fonster ellert forbattring av brandsakerheten.

W

Fastighetsteam

i

Teknisk férvaltare

Planerade atgarder

5.2.1 Beddma langsiktigt
planerade atgarder

5.2.2 Samverka langsiktigt
planerade atgarderi

Fastighetsteamet

P

Projektagare
Teknisk férvaltare
Teknisksamordnare

5:2.3  Nominera
kompletterande atgarder

5.2.4 . Bedéma behov av
beredning och utredning

b

Teknisksamordnare
PU-samordnare

5.2.5 Samverka
detaljplanering i
Fastighetsteamet

G

Fastighetsteam

Ej prioriterade
atgarder

5.2.6 Godkénnandeoch
bestallningav utredning,
forstudie och tidig
upphandling

i

Fastighetsledning
Projektagare

5.2.1. Bedoma langsiktigt planerade atgarder

Teknisk forvaltare ar ansvarig for att bedoma om atgarder ska utforas eller om

Prioriterade atgdrder
Utférande utredningar
och férstudier

de kan skjutas framat i den langsiktiga planen. Planerade atgiarder bor i storre

utstrackning samplaneras och paketeras i gemensamma upphandlingar for att

effektivisera processer, sinka kostnader och skapa battre helhetslosningar.

Bedomning ska goras i samrad med Vistfastigheter drift och utga fran relevant

information sdsom okular besiktning, alder, antal felanméalningar, etcetera

Atgirder ska mirkas med prioriteringsniva enligt Bilaga 3 Prioritering av

datgarder. Uppskjutna atgarder ska ges ett nytt utforandear.

Vid behov tar teknisk forvaltare stod av informationshandliaggare planerat

underhall for att tex exportera ut atgiarder ur Faciliate, kontrollera obligatoriska

uppgifter, etcetera Bedomning ska vara genomford 28/2.

OBS! For forvaltningsobjekt som saknar langsiktig planering nomineras

samtliga underhallsatgarder enligt 5.2.2.
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5.2.2. Samverka langsiktigt planerade atgarder i
Fastighetsteam

Efter att de langsiktigt planerade atgirderna ar bedomda av teknisk forvaltare

ska Fastighetsteamet besluta om vilka atgiarder som ar hogst prioriterade och

ryms inom bedomd budget for forvaltningsobjektet.

Bedomd budget ska dven racka till kompletterande atgirder (5.2.2) och
kostnader for utredning (5.2.3). Bild 5 visar hur budgetutrymmet fylls
allteftersom planen utvecklas och fortydligas for ett specifikt utforandear. De
enskilda atgarderna behover ocksa ta hojd for kostnader kopplat till
byggherrekostnader sdsom projektledning, sakkunniga i projektet (tex tekniska
forvaltare, drifttekniker, miljostrateg), besiktningar, uppdatering av

relationshandlingar och oférutsedda kostnader.

Atgirder som Aven genererar energiforbittringar kan delfinansieras ur

investeringsramen for energiforbattrande atgarder.

I de fall investeringsprojekt ska delfinansieras med medel ur PU-budgeten finns

det ett maxbelopp om 1.500kr/m2.

Samverkan ska vara genomford senast 31/3.

Kr A
Budget
Kompletterande
atgarder T
Ompriaritering
Langsiktigt
planerade atgarder
Ar3-50 Ar2 Ar1 Aro
91C 91C 91B 91A
Bild 5 Hur underhdllskostnader fyller budgetutrymmet for ett specifikt utforandedr.
5.2.2. Nominera kompletterande atgarder
Teknisk samordnare alternativt informationshandlaggare planerat underhall
distribuerar en sammanstéillning av aktuella 1angsiktigt planerade atgarder till
Rubrik: Planera och bereda fastighetsunderhall - Riktlinje 11
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samtliga som ar berorda av forvaltningsobjektet. Berorda kan nominera
kompletterande atgarder, kommentera atgarder samt informera om 6vriga

projekt.

For de forvaltningsobjekt som saknar langsiktig planering nomineras samtliga

underhallsatgarder i detta skede.

Perspektiv att tillvarata utifran rollerna ar:

Fastighetsforvaltare

Samplanering, nominering och information utifran ett kund- och

investeringsperspektiv.

e Agarstyrda investeringar

e Verksamhetsstyrda investeringar
e Utrustningsinvesteringar

e Kundprojekt

e Energiprojekt

e Information och synpunkter fran kundens lokalplanerare

Teknisk forvaltare per disciplin

Nomineringar och information utifran ett anlaggnings- och driftsperspektiv:

e Mpyndighetskrav
e Anlaggningens tekniska status

e Drift (felanmalningar samt tillsyn och skotsel)

Teknisk samordnare

Nomineringar och information ifran stodfunktioner sa som:

e Energi/Miljo
e Tillganglighet
e Siakerhet

o IS/IT

e Fastighetsinformation

Nominering av kompletterande atgarder forbereds med hjalp av Inldsningsmall

nominering av PU-projekt i Faciliate. Ar information om Plan och Rum
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applicerbara for dtgiarden ska denna information finnas med. Inldsningsfil och
eventuella underlag mejlas sedan till Informationshandlaggare planerat

underhall. Alternativt 1agger nominerare in atgarder direkt i Faciliate.

Teknisk samordnare gar sedan igenom inkomna nomineringar och
kvalitetssakrar informationen och bifogade underlag. Nomineringsarbetet ska

vara klart senast 31/8.

5.2.3. Beddma behov av beredning och utredning

Teknisk samordnare och PU-samordnare gar gemensamt igenom langsiktigt
planerade atgarder och kompletterande atgiarder och ger en rekommendation
till Fastighetsteamet for hur atgarderna bor beredas eller utredas samt om de

bor upphandlas tidigt.

Bedomningen ska vara klart senast 31/8.

5.2.4. Samverka detaljplanering i Fastighetsteamet

Nar saval langsiktigt planerade datgdrder som kompletterande Gtgdrder finns i
underhéllsplanen tas den aterigen upp i Fastighetsteamet for samverkan. Fragor
att beakta:

e Samordning och paketering av atgarder
e Behov av beredning och utredning av dtgarder

e Samplanering med Ovriga projektformer

Resultatet ska vara forankrade och prioriterade atgarder (planerat underhall
och reinvestering) som ryms inom uppskattad budget och investeringsram.
Prioritering ska ske utifran de nivaer som ar listade i 5.2.2 och definierade i

Bilaga 3 Prioritering av datgdrder.

Teknisk samordnare sammanstiller de prioriterade atgirderna inom respektive

avdelning/enhet och skickar dem till Fastighetsledningen senast 30/9.
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5.2.5. Godkannande och bestallning av utredning, forstudie
och tidig upphandling

5.2.5.1. PU-projekt
Fastighetsledning godkanner medel till utredning av PU-projekt senast 15/10.

Detta inkluderar aven medel som kravs for att kunna gora tidiga upphandlingar

och bestéllningar.

Nar utredning och utférande ska ske under olika ar ska utredningen nomineras
in som en separat atgird med tillhorande kostnad i PU-budgeten aret fore
utforandet. Alltsa, kostnader for utredningar av ett projekt med utférande ar o

ska med i budget och bestéllning ar 1.

Beslut om slutlig fordelning av PU-medel fattas av Omradeschef

Fastighetsforvaltning.

Bestallning av utredning och tidig upphandling gors enligt 5.3.6.

5.2.5.2. Reinvesteringsprojekt
Fastighetsledning godkanner att beredning och forstudie av

reinvesteringsprojekt kan starta. Fastighetsforvaltaren tar sedan ut ett

projektnummer med motpart 91B i Raindance.

Projektbestillning forstudie gors enligt 5.3.6.
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5.3. Beredning

5.3 Beredning

Beredning och utredning av atgirder gors for att fa underlag till upphandling

eller bestallning samt planering av utférandet. Visar beredning eller utredning

pa forandringar i kostnad beaktas detta vid slutprioriteringen.

Exempel: Fasadatgirden har nu mynnat ut i ett projektpaket med byte av

fasadbekladnad och fonster. Ansvarig Teknisk forvaltare paborjar nu beredning

av projektet och utvecklar kostnadskalkylen. Projektet ska inte upphandlas

separat men en kalkylgenomgang gors innan projektet godkanns och bestills.

Teknisk samordnare initierar och samordnar arbetet i den har fasen. Teknisk

samordnare agerar stod till Projektiagare och Projektledare for att siakerstilla att

PU-budget och reinvesteringsram fylls med val forberedda projekt. Beredningen

ska leda till att dtgarder far en budget och tid for utfoérande.

i

Tekniskforvaltare

Prioriterade 3tgarder |

Rubrik: Planera och bereda fastighetsunderhall - Riktlinje

5.3.1 Bereda

5.3.2 Utredning och
férstudie

i

Regional samordningsgrupp
Omradeschef FF

|

5.3.3 Regional samordning
och fordelning

5-3-4 samverka och prioritera
i Fastighetsteamet

|

Ej prioriterade
projekt

Fastighetsteam

5.3.1. Bereda

5-3-5 Godkinnande PU- och FN-
projekt i Fastighetsledningen

it

Fastighetsledning

5.3.6 Overenskommelse PU
och Projektbestallning FN

i

Projektagare

Overenskommelse PU (OKPU)
Projekthestdlining investering
(FN)

Beredning av underhallsprojekt avser intern tid for att forbereda projekt inom

ordinarie arbetsuppgifter. Teknisk forvaltare ansvarar for att 0verenskommen

beredning genomfors. Detta avser atgardernas omfattning, tekniska utforande

och kostnad. Vid behov ska kalkyl och underlag bifogas Overenskommelse PU

(OKPU). Beredningen ska ocks4 ge svar p4 om upphandling ir limplig eller inte
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for den aktuella atgarden. Se Bilaga 4 for en checklista pa underlag infor

utforande.

Teknisk forvaltare alternativt informationshandliggare planerat underhall

uppdaterar atgiarden som beredningen avser i Faciliate.

For PU-projekt skapar PU-samordnaren ett projekt i Canea VF dar teknisk

forvaltare kan ladda upp underlag infor nytt utférandear.

Beredningen ska vara klar senast 31/8.

5.3.2. Utredning och forstudie

Utredning (planerat underhall) och forstudie (reinvestering) av
underhéllsprojekt avser tid och kostnader utover ordinarie beredning som kravs
infor ett utforande. I utredningar ska tid och kostnader skrivas pa specifikt

projektnummer och ska ske enligt Projektguiden och Fastighet, stod och service

gemensamma projektprocess.
Gallande reinvestering ska budget, kalkyl och tidplan framga av forstudie.

Om en projektledare fran kravs, bestélls denne enligt 5.3.6. Annars ar
fastighetsforvaltaren projektledare och teknisk forvaltare kan efter samrad med

enhetschefchef utses till bitradande projektledare.

5.3.3. Regional samordning, fordelning av PU- och
investeringsram

Senast 15/9 ska Regionala samordningsgruppen ge ett forslag pa fordelning av
PU- och reinvesteringsram till Regionomradesledningen som bereder drendena

for beslut av Forvaltningsdirektoren pa FFSS.

Regionala samordningsgruppen bereder dven regionala budgetposter sisom

inkopare, akut felavhjalpande, fastighetsinformation med flera.
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Bild 6 visar flodet for infor ett nytt utforandear.

Godkénnande i
Fastighetsledningen av PU-
projekt
Information om planerade
FN-projekt
Regional
samordning, férdelning .
av PU- och FN-ram Overenskommelse PU
(6KPU)
* Utredning
* Tidig upphandling
Prioritering i * Utférande

Fastighetsteam

Nya projektnr

Beredning Utférande — Gemensam projektprocess

‘ * Utredningar

* Tidig upphandling
15/9 15/10 31/10 1/1 15/1 +  Utférande

Bild 6 Detaljerad bild over beslut, information och bestdllningar infor nytt utforandedr.

Bild 7 visar en typisk fordelning av PU-budgetens olika poster.

m Projekt - utférande
m Projekt - utredning
Projekt - prioriterad upphandling

m Akut felavhjalpande pga passerad
livslangd

m Atgirder efter myndighetsbesiktningar

= [nkdpare

m Fastighetsinformation

m Tekniska IT-system

m Ofdrdelat for tillkommande projekt

Bild 7 Typisk fordelning av medel mellan PU-budgetens olika poster.
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5.3.4. Samverka och prioritera i Fastighetsteamet
Nar beredningar, utredningar och forstudier ar slutforda samverkas projekten i
Fastighetsteamet och eventuella forandringar i planen omhéandertas.

Prioritering gors enligt Bilaga 3 Prioritering av dtgdrder.
Teknisk samordnare forbereder underlag till Fastighetsteam enligt nedan:

e Preliminir planering av utforandeperiod for reinvesteringsprojekt

e Projekt lampliga att avropa fran ramavtal respektive separat upphandling
e Behov av att kopa intern tjanst fran omrade Drift och service

e Minimering av storning for kund

e Nominera PU-projekt for prioriterad upphandling eller bestallning

Projektagaren informerar Fastighetsledningen om prioriterade projekt (planerat

underhall och reinvestering), inklusive information om punkterna ovan senast
30/9.

Information om planerade reinvesteringsprojekt tas fram med hjalp av
rapporten Prel. Planering reinvestering i Raindance. Filten Forstudiestart
och/eller Byggstart fylls i utifran det kvartal projektet planeras att bestéllas och
starta. 2022-01-01 innebar start i kvartal 1, 2022-04-01 i kvartal 2 osv.
Fastighetsledningen arbetar sedan med att f6lja upp planeringen under

kommande ar.

Teknisk samordnare informerar informationshandlaggare planerat underhall

som aterfor eventuellt bortprioriterade atgarder till planeringen.

5.3.4.1. Kolista PU
Fastighetsteamet ska ocksa bereda en kolista pa atgarder som snabbt kan

prioriteras in vid behov under utférandearet. Dessa atgarder marks med
Kategori 2 (ljusgron) i Faciliate. Samma niva pa beredning och underlag giller

for kolistan som ordinarie projekt.

5.3.5. Godkannande av PU-projekt och information om
planerade reinvesteringsprojekt

Nar Fastighetsteamen fyllt sina ramar sker samordning i Fastighetsledningen. I
de fall behovet av underhéllsmedel for ett forvaltningsobjekt ar storre an

tilldelad ram eskaleras behovet till Fastighetsledningen. Kan inte behovet 16sas i
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aktuell Fastighetsledning eskaleras det vidare till den Regionala

samordningsgruppen.

5.3.5.1. Godkdnnande av PU-projekt
Fastighetsledningen godkanner PU-projekt inom respektive avdelning/enhet

senast 15/10.

5.3.5.2. Information om planerade reinvesteringsprojekt
Informationen om planerade reinvesteringsprojekt delges Omrade Projekt

senast 31/10.

Projektagaren skriver sedan fram tjansteutlatande enligt plan for de enskilda

projekten och bevakar att beslut fattas.

Ska reinvesteringsprojekt delfinansieras med PU-medel ska detta anges i

tjansteutlatandet och motsvarande PU-atgiard behover finnas i Faciliate.

5.3.6.  Overenskommelse planerat underhall (OKPU),
Projektbestallning investering (reinvestering)

5.3.6.1. Overenskommelse planerat underhall (OKPU)
Projektagare (Huvudforvaltare eller Fastighetsforvaltare) och Projektchef ar

parter i 6verenskommelsen. Bestallningen gors per fastighetsteam via

drendefldde Overenskommelse PU i Canea VF med foljande delar:

e Utredning
e Tidig upphandling
e Utforande

Syftet med tidig upphandling ar att utforandet av dessa projekt ska kunna starta

sa tidigt som mojligt under utférandeéaret.

Komplett atgardslista bifogas 6verenskommelsen i Canea VF. Underlag till
atgarder sparas i projektmapp skapad av PU-samordnare i Canea VF. Teknisk

samordnare tillser att underlag enligt beslut i Fastighetsteam finns pé plats i tid.

Regiongemensamma poster (forvaltningsobjekt 9000) ligger kvar hos omrade

Fastighetsforvaltning. Samordnare utses av Regional samordningsgrupp.

Overenskommelse PU skickas senast 31/10.
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Inom ramen for OKPU far tidiga avrop och bestidllningar goras for upp till 20%
av den regionala PU-budgeten. Tidigt avrop innebar att material eller arbete
bestills fore arsskiftet for att projekt ska kunna starta tidigt under
utforandearet. Vid ett tidigt avrop anges dtgdrdsnummer fran Faciliates PU-
modul som referens i stallet for som normalt, projektnummer. OBS! Fakturor

ska alltid bokforas pa ratt utforandear och vara markta med projektnummer.

5.3.6.2. Projektbestillning investering (reinvestering)
Efter godkdnnande om forstudie eller utforande gor Projektigaren en

Projektbestdllning investering i Canea VF till Omrade Projekt.

Projektagaren flyttar sedan projektet fran motpart 91B till 91A i Raindance.

5.3.7. Utférande av underhallsprojekt
Utforande av underhéllsprojekt ska ske enligt Projektguiden och Fastighet, stod

och service gemensamma projektprocess (under utveckling).

For PU-projekt ska PU-samordnaren senast i februari aret efter utférande
slutredovisa genomforda projekt och utfall inklusive leverans av forandrad

fastighetsinformation.

Projekt som utgar under utforandedret fors sa snart som mojligt tillbaka till

planen av Teknisk samordnare.
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Bilaga 1 Gransdragningstabell
drift och underhall

Definitionsmaissigt ar underhall datgdrder som dterstdller en funktion och som
utfors mer séllan n en gédng per dar. Atgirder som utfors arligen eller oftare

bor saledes goras inom ramen for drift aven om undantag kan forekomma.
PU=Planerat underhall
FAU = Felavhjialpande underhall

DTS = Drift, tillsyn och skotsel

Inventering och sanering av PCB, asbest, mogel och kvicksilver PU
Underhaéllsinventering PU
Atgirder av “sjukahussymtom” orsakat av eftersatt underhall PU
Rivning av byggnad utan ateruppbyggnad PU

Byte/omlaggning belaggning av ytor asfalt, plattor och liknande PU
Renhéllning av tak efter ex: 16vfallning med mera DTS
Lagning av mindre hél och skador av ytor, plattor och liknande FAU
Omlaggning av dranering grund PU
Linjemalning av parkeringsplatser och trafikhanvisningar PU

Beskirning av enstaka trad o hackklippning for sakrad framkomlighet

o sikt DTS
Beskarning av trad enligt tradvardsplan PU
Tradgardsplan PU
Tillsyn, skyddsronder och stddning av driftsutrymmen DTS
Justering av dorrar vid problem med funktionen pa dorren FAU
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Filterbyten

Justering av dorrar i forebyggande syfte vid en TS-rond DTS
Kontroll av tatningslister, funktion och status av fonster DTS
Byte och lagning av sprackta glasrutor FAU
Atgirder av fuktskador (p.g.a. bristande underhill - ej

forsakringsskador) PU
Utredning kring mera omfattande fukt-, lukt- och mogelproblematik |PU
Ommalning av ytor utomhus PU
Omlaggning och byte av yttertak PU
Tvatt av hela fasader PU
Tvatt av mindre flackar och enskilda ytor FAU
Sanering av klotter FAU
Byte av kylmedia pga. myndighetsbeslut PU
Utbyte av torkmedel i tryckluftstorkarna PU
Utbyte av sand i vattenfilter PU
Relining av kortare ledning, brunn etcetera PU
Atgiirda stopp i stamledning avlopp FAU
Atgirdande av lickande sanitetsenheter FAU
Olje- och filterbyte till kompressorer DTS
Slamsugning och rengoring av brunnar, avskiljare och

avloppscisterner DTS
Lacksokning av medicinska gaser DTS
Rengoring av vattenfilter DTS
Byte av kem till vattenreningsanlaggningar DTS

DTS
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Rengoring och dammsugning av ventilationsaggregat DTS
Rengoring och tvitt av vvx (varmevaxlare) PU
OVK-atgarder (injustering och rensning av kanaler och system) PU
Byte av styr- och 6vervakning, enstaka DDC, apparatskap, givare

etcetera PU
Rensning av franluftskanaler PU
Back-up av programvaror for fastighetsdrift DTS
Uppdatering av programvara for styr och regler PU

Byte av batterier (UPS och stillverk) PU
Byte av sakringar FAU
Byte av ljuskallor DTS/FAU
Schemalagt utbyte av armaturer PU
Byte av ej fungerande armaturer FAU
Uppdatering av programvara for el styr- och belysningsstyrning PU
Byte av batterier i nodbelysningsanlaggning PU
Brytarservice och skotsel av stallverk DTS
Funktionsprov av jordfelsbrytare DTS
Termografering av hog- och lagspanningsstallverk, El centraler med

mera DTS
Reservkraftsprov bade korttids- och langtidsprov DTS
Olje- och filterbyte till reservkraftaggregat DTS
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SBA-arbete for fastigheten (Systematisk brandskyddsarbete) DTS
Schemalagt utbyte av branddetektorer PU
Byte av ej fungerande branddetektorer FAU
Atgirder efter SBA och revisionsbesiktning brand enligt
tillampningsforeskrifterna PU
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Bilaga 2 Arsoversikt aktiviteter
I processen

Fetstilta aktiviteter ar datumsatta.

Manad

Januari

3.1.1 Koppla atgarder till system
och installationer, IH PU

Februari

3.1.2 Simulera underhallsplan,
IH PU

3.2.1 Bedéma atgarder i plan, TF
(28/2)

Mars

April

Maj

Juni

Juli

Augusti

September

Oktober

November

December

3.1.3 Hantera uppskjutna
atgarder, IH PU

3.2.2 Samverka langsiktigt
planerade atgirder i
Fastighetsteam (31/3)

3.2.3 Nominera kompletterande
atgirder, TF, PA, TS (31/8)

3.2.4 Bedom behov av
beredning och projektering, PS,

3.3.1 Bereda, TF (31/8)

3.2.5 Samverka detaljplanering i
Fastighetsteam (30/9)

3.3.3 Fordelning av PU- och
reinvesteringsram, RSG (15/9)
3.3.4 Prioritera och samverka i
Fastighetsteam (30/9)

3.2.6 Godkdannande av
utredning, forstudie och tidig
upphandling, FL (15/10)

3.2.6 Overenskommelse PU —
utredning och tidig
upphandling, PA (31/10)

3.3.5 Godkdannande ROLG
(15/10)

3.3.6 Overenskommelse PU och
preliminar planering
reinvestering, PA (31/10)

IH PU = Informationshandlaggare

Planerat underhall

TF = Teknisk forvaltare
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leds av teknisk strateg
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eller Fastighetsforvaltare)
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Bilaga 3 Prioritering av
dtgarder

Prioritet Benamning Forklaring

A Lagkrav, ex OVK, brand Tex atgarder efter

eller el revision revisionsbesiktningar,
forelagganden, myndighetskrav
mm inom tex brand, el, gas,
OVK, hissar. Eller inforande av
nya regelverk sdsom utfasning

av koldmedia.

B Behov som anses orsaka Atgirder som, om de inte utfors,
allvarliga foljdverkningar riskerar att paverka
personsikerheten for patienter,

personal, eller annan.

Atgirder som, om de inte utfors,
riskerar att direkt eller indirekt
orsaka allvarliga skador pa
fastigheten eller nagot av dess

tekniska system.

C1 PU-medel i beslutade PU-medel som utgor en
investeringsprojekt delfinansiering som finns
inskriven i beslutsunderlag till

beslutade investeringsprojekt.

C2 PU-atgarder i samband Atgirder som planeras att
med investeringsprojekt utforas i samband med
eller kundprojekt investeringsprojekt eller

kundprojekt.

Atgirden ir finansiellt
fristdende fran andra projekt

dvs PU-medel utgor inte en del
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Prioritet

Benamning

Forklaring

av beslutsunderlag for
anslutande investerings- eller

kundprojekt.

Atgirder som nétt sin

tekniska livslangd

Atgirder for att aterstilla en
byggnadsdel, komponent eller
system till ursprungligt skick.
Avser atgiarder som inte riskerar
personsikerheten eller allvarliga
skador pa fastigheten eller nagot

av dess tekniska system.

Atgird som bor utforas i
samband med A, B eller C1

prioriterade atgiarder

Atgirder till f6ljd av
forandring av verksamhet

(kundprojekt)
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Bilaga 4 Checklista for
beredning av dtgarder

Informationstyp

Geografiskt lige

Omfattning

Tidplan

Kalkyl

Samordning och

samplanering

Information

Forvaltningsobjekt

Byggnad

Plan

Rum

Beskrivning

Installationer och byggdelar (markerade pa ritning) *
Underlag fran utredning eller forstudie (bifogas)
Ovriga krav eller 6nskemal, tex materialval.

Finns krav eller onskemal om nir atgarden ska utforas,

tex sommarhalvaret.

Kalkyl eller budget** (inklusive motivering av

kostnader)

Ar 4tgirden samordnad med andra discipliner?

Ingar dtgarden i projektpaket?

Ar 4tgirden samplanerad med annan finansiering (prio
C)? Ange vilka projekt.

*Vid atgarder av typen "Gor sa mycket som budgeten racker till”, tex byte av

belysningsarmaturer ska det finnas en plan som talar om i vilken ordning

arbetet ska utforas.

**Utfors enligt Riktlinje for kostnadsstyrning i projekt
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