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Sammanfattning

Vistra Gotalandsregionen ska halvera sin energianvandning i egna lokaler till
2030 jamfort med 1995. En forutsattning for att Regionen ska na denna
malsattning ar att i samtliga ny- och ombyggnadsprojekt utnyttja alla
mojligheter for att na en energieffektiv byggnad. Detta uppnas dels genom
tekniska krav, dels arbetsprocesser samt med verifiering genom hela
byggprocessen till och med inflyttad verksamhet, sa kallat driftoptimerat
overlamnande. Denna riktlinje syftar till att definiera och vagleda energiarbetet
i projekt inom Fastighet, stod och service, dess viktiga delmoment och de
forvantningar som finns pa energiarbetet. Riktlinjen riktar sig till hela

projektorganisationen, dir projektledaren bar huvudansvaret.

1. Fodrandringar sedan féregaende
version

Riktlinjen har fatt en delvis forandrad struktur samt fortydliganden av de
forvantade leveranserna i respektive byggskede. De storsta forandringarna avser
tydligare beskrivningar av arbetsinsatser i forstudieskedet, nya arbetsmoment
kopplade till energianviandning under produktionsskedet och uppdaterade

berakningsforutsattningar for Livscykelkostnader (LCC).

2. Bakgrund, syfte och mal

Vistra Gotalandsregionen ska halvera sin energianvandning i egna lokaler till
2030 jamfort med 1995. En mycket viktig forutsattning for att nd malet ar att
man i samtliga byggprojekt utnyttjar alla rimliga mojligheter till
energieffektivisering. Vid nybyggnadsprojekt och storre ombyggnadsprojekt
stills hoga krav for att sakerhetsstilla ldg energianvandning, dessa krav

aterfinns i 00858 Tekniska krav for energi, huvuddokument.

Denna riktlinje syftar till att definiera och vagleda energiarbetet i projekt genom
att tydliggora viktiga delmoment, roller och forvantningar. Riktlinjen omfattar
hela projektorganisationen, dar projektledaren har huvudansvaret och

energisamordnaren utgor en nyckelfunktion. Malet ar att sakerstalla att
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energimal och tekniska krav uppratthélls genom hela byggprocessen vid ny- och
ombyggnationer inom Fastighet, stod och service, samt att den fardigstallda

byggnaden kan driftas pa ett energieffektivt satt.

3. Avgransning

Denna riktlinje riktar sig i sin helhet till nybyggnads- och storre
ombyggnadsprojekt. Tillimpbara delar av riktlinjen kan och bor anvandas dven
vid delmoment sdsom vid energi- eller LCC-berakningar. Omfattning kan i

tillampliga fall faststillas i dialog med ansvarig energistrateg.

4. Dokumentation
Tekniska krav for ny- och ombyggnadskrav stills i 00858 Tekniska krav for

energi, huvuddokument. Redovisning av nyckeltal i enlighet med denna

riktlinje gors via Redovisning energiprestanda - Mall.

5. Riktlinje Energiarbete i projekt
Energisamordningsprocessen stracker sig genom hela byggprocessen, fran
forsta idé till och med forvaltningsskedet. Energiarbetet startar dirmed redan i
forstudieskedet dar energistrategen, eller utsedd energikonsult/
energisamordnare deltar med kompetens och strategisk syn avseende aktuellt

projekt och forvaltningsobjekt.

Projektledaren utser en energisamordnare, giarna i samrad med energistrateg,
sa tidigt som mojligt forslagsvis i program- eller systemskede.
Energisamordnarens uppgift ar att vara den som hjalper projektledaren att
jobba mot de maéltal inom energi som man har att forhalla sig till.

Energistrategen kan stotta projektledaren i dialogen med energisamordnaren.

Beslutsriatten och ansvaret i projektet aligger projektledaren.
Energisamordnaren rapporterar till ansvarig projektledare, som har det
ekonomiska ansvaret for projektet. Avstimningar och rapportering ska dven ske
mellan energisamordnare och energistrateg vid behov under forutsattning att
projektet befinner sig i ett aktivt skede. Projektledare ansvarar for att denna
riktlinje efterfoljs i projektet. Det dligger Energisamordnaren att leda arbetet
med verifiering av funktionskrav samt implementering av driftoptimerat

overlamnande.
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Forstudie
skede

Energisamordnare

ooyt

Energistrateg

Figur 1. Exempel pa Energiarbete i projekt for en fastighetsinvestering.
Energistrateg involveras 1 forstudieskedet och kompletteras med
energisamordnare frdn och med programhandling.
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5.1. Energisamordning

5.1.1. Energisamordnarens kompetens och egenskaper

Energisamordnaren ska ha gedigen kunskap om byggnaders energianvindning,
hur energifordelningen ser ut inom en byggnad och vilka faktorer som paverkar
energianvandningen. Energisamordnaren ska besitta en energisystemkunskap
som foljer Energistrategernas plan for fastighetsobjektet i tillampliga delar. Da
Fastighet, stod och service energimal dven inkluderar verksamhetsenergi ska
energisamordnaren ha kunskap om verksamhetsenergi, da i forsta hand

vardverksambhet.

Energisamordnaren behover inte vara berakningsspecialist, men ska kunna
forsta, granska och ifragasatta de berakningar som utfors. Energisamordnaren
bor ocksa ha gedigen erfarenhet fran byggprocessen och vara vil insatt i bade ett
byggprojekts olika roller och dess skeden. Energisamordnaren bor ocksa ha
ekonomisk kunskap nog for att bedoma lonsamhet av olika alternativ, rimliga
investeringskostnader med mera. Rollen handlar inte om att tala om vilka
l6sningar som ska utforas utan att stimulera projektgruppen till val av basta
energilosningar. Energisamordnaren maste ocksa i sin roll ha forstaelse for
forekomsten av motstridiga kravstallningar och riktlinjer. Projektet maste

sakerstilla en helhetslosning som tar ménga intressen i beaktning.

5.1.2. Energisamordnarens uppdrag

Energisamordnarens uppgift ar i huvudsak att koordinera, leda och samordna
energiarbetet i projektgruppen samt tillse att arbete inom projektet bedrivs i
enlighet med Fastighet, stod och service tekniska krav och riktlinjer for
energiarbete. Energisamordnaren ska vara informativ och drivande i
energieffektiviserande atgarder samt se mojligheter till att skapa en sa
energieffektiv byggnad som magjligt med hansyn till ekonomi och andra aspekter

som ar lika viktiga for Vastra Gotalandsregionen.

Energisamordnaren bevakar att uppstallda krav verifieras genom hela
byggnadsprocessen. I dialog med projektledare sammankallar

energisamordnaren behovliga moten, bestiller nodvandiga utredningar/
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berakningar som beslutsunderlag, granskar nodvandiga handlingar samt

initierar viktiga matningar.

Energisamordnaren ska:
e skapa forstaelse om hur olika fack- och teknikomréden péaverkar
varandra,
e stimulera en utokad samverkan mellan fack- och teknikomréden,
e sikerstalla att tinkbara alternativ alltid varderas,

e sikerstilla att energipaverkande fragor beaktas.

Energisamordnaren ska tillse att eventuella avsteg for 00858 Tekniska krav for
energi, huvuddokument dokumenteras och hanteras enligt gédllande
avstegsrutiner. Merinvestering kan ske for energibesparande atgarder utover de

i gallande tekniska riktlinjer, efter dialog med projektledare och energistrateg.
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5.2. FoOrstudieskedet
skede

5.2.1. Fokus i forstudier

I forstudieskedet faststélls en byggnads grundliaggande utformning vilket ger
forutsattningar for byggnadens framtida energianvandning. Genom tidiga
dialoger redan i forstudieskedet kan extraordinira atgarder i senare skeden
undvikas for att uppfylla kravstillningar avseende energi och inneklimat. Av
denna anledning ska viktiga parametrar och forutsittningar studeras, optimeras
och inarbetas i foreslagen utformning tillsammans med arkitekt och ovriga
projektorer. Det forvantas att energisamordnaren alternativt energistrateg

deltar aktivt i dessa dialoger. Foljande ska diskuteras nar radighet finns:
e Placering av byggnad och verksamheter inom byggnaden.
e Platsens forutsiattningar avseende solviarmelast och dagsljus.

e Mojligheter till energidtervinning med hansyn till férvaltningsobjektets

energisystemlosning.
e Mojligheter till installation av solceller.
e Faktorerna Byggnadseffektivitet och klimatskalseffektivitet.
e Fonsterandel och solavskarmning.
e Effektbehov och energiforsorjning.

1 00858 Tekniska krav for energi, huvuddokument anges krav och

malsattningar for projektet. Dessa ska ligga till grund i ovanstaende.

5.2.1.1. Forsta energiprognos

En forsta energiprognos ska upprattas senast under forstudieskedet och
behover inte vara detaljerad eller baserad pa faktiska indata. Som underlag och
indata for prognosen kan varden enligt 00858 Tekniska krav for energi,
huvuddokument nyttjas i de fall projektspecifika varden annu inte hunnit

beraknats eller faststallts.
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Betraffande verksamhetsenergi kan foljande riktvarden initialt nyttjas intill dess

att en projektspecifik bedomning kan goras:

e Vardavdelning komplett: 30 kWh/m2 (BRA) och ar varav 80 % tillfors
lokalerna som varme.

e Dagmottagning komplett: 20 kWh/m2 (BRA) och ar varav 75% tillfors
lokalerna som varme.

e Administrativa lokaler: 25 kWh/m2 (BRA) och ar varav 95 % tillfors

lokalerna som varme.

Ovanstaende viarden ar beriknade for den effektiva bruksarean per verksambhet,
det vill sdga utan hansyn till eventuella kulvertplan, trapphus och sa vidare.

Utslaget pa en hel byggnad blir saledes viardena lagre.

Projektspecifik identifiering av internlaster ska goras i lamplig omfattning om

mojligt for att erhélla en trolig energiprognos for malsattning och verifiering.

Inverkan av alternativa, annu ej beslutade l6sningar och forslag bor framga av

prognosen och sarredovisas.

Sammanfattad energiprognos ska normalt vara nedbruten i féljande

delméngder:

e Varme.

e Viarme for tappvarmvatten.
e Kyla (el).

e Fastighetsel.

e Verksamhetsel.
Utover ovanstaende ska aven eventuell i projektet ingdende lokal
energiproduktion redovisas. I dessa fall ska prognos redovisas bade inklusive
och exklusive energiproduktion (kopt energi respektive anvand energi).

5.2.2. Forvantade leveranser vid forstudier

Efter avslutad forstudie ska en projektspecifik energirapport levereras, som

minst ska omfatta foljande:

e Energiprognos i enligt med 5.2.1.1.
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¢ Identifierade risker och mgjligheter kopplade till byggnadens
energiprestanda.

e Grov effektberiakning per energislag och tankt energiforsorjning.

Energirapporten kan, om lampligt, integreras i projektets hallbarhetsrapport for
forstudier. En sammanfattning av energirapporten kan med fordel inga i

projektets forstudierapport.

Viktiga tekniska data och nyckeltal ska redovisas i formular enligt Redovisning

energiprestanda - Mall.

o Energirapport/Hallbarhetsrapport
CHECKLISTA o Redovisning energiprestanda

o Eventuella avsteg
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5.3. Program- och systemhandlingsskedet
systemskede

5.3.1. Aktiviteter under program- och systemhandling

5.3.1.1. Energimodell och berakningar
Tidigare energiprognos fran forstudie kan nyttjas for analyser under

programhandling.

En dynamisk energimodell, IDA-modell eller likvardig, ska upprattas senast i
samband med uppstart av systemhandling. Fastighet, stod och service har i
arkiv befintliga simuleringsmodeller (IDA) for ett flertal byggnader. I forsta
hand ska mojlighet att utnyttja eventuella befintliga simuleringsmodeller

undersokas. Dessa erhalls av forvaltningsobjektets energistrateg.

Modellen ska hallas aktuell under hela projektet och kan i forekommande fall
nyttjas for:

e Inneklimatanalyser.

e Optimering av klimatskal, fonstersattning, solavskairmning med mera.
e Beridkning av solvirmelast.

e Systemval och systemoptimering.

e Energianalys och energiprognoser.

e Effektberdkningar for viarme, kyla och el.

Energisamordnaren ska tillse att erforderliga energi- och
inomhusklimatberakningar samt analyser utfors for att verifiera att
kravstallningar angiva i 00858 Tekniska krav for energi, huvuddokument
uppfylls. Utover ovanstaende forvantas koldbryggor bedomas i lamplig
omfattning. Senast i bygghandlingsskedet ska vasentliga koldbryggor beraknas.

Forandringar och resultat delges berord energistrateg och projektledare.
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5.3.1.2. Verifiering av krav

Energisamordnaren ska verifiera kravstallningar angiva i 00858 Tekniska krav
for energi, huvuddokument tillsammans med samtliga projektorer och ta fram
ett projektspecifikt verifieringsprogram. Programmet ska tydligt ange vilka
berdkningar, mitningar och kontroller som ska utforas i varje projektskede for
att sakerstilla att alla mal och krav uppfylls. Det ska beskriva vilka moment som
ingar, hur de ska genomforas och dokumenteras, nar de ska utféras samt vem
som ansvarar for planering och genomforande. I systemhandlingsskedet
behover verifieringen for produktionsskedet endast redovisas pa en
overgripande niva, en mer detaljerad beskrivning ska tas fram senast till

forfragningsunderlaget.

5.3.1.3. Matplan

En matplan for energimatning ska tas fram och samordnas med samtliga
projektorer. Matplanen ska sidkerhetsstilla energiméatning enligt 00858
Tekniska krav for energi, huvuddokument. Matplanens syfte ar att mojliggora
uppfoljning av energianvandningen och utgora ett stod for framtida

driftoptimering.

Samtliga matpunkter bor beskrivas i ett hierarkiskt schema, ett per mediaslag.
Maitplanen ska klart ange var varje matvarde ska visualiseras: i
energiuppfoljningssystemet, i styr- och 6vervakningssystemet eller i bada. Vid

kannedom kring ekvationer ska dessa redovisas.

5.3.1.4. Ovrigt

Energisamordnaren ska delta i dialog infor val av tekniklosningar for
klimatskal, installationer och energiproduktion samt samverka mellan
teknikdiscipliner. Energisamordnaren ska tillse att nodvandiga utredningar och
berakningar genomfors for att sikerstilla 1dg energiprestanda, god termisk
komfort och minskade effektbehov. Om LCC-beriakningar utfors, ska de

genomforas enligt Bilaga 1 Anvisningar LCC-berdkningar.

Energisamordnaren granskar relevanta handlingar under granskningsperioden.
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5.3.2. FOrvantade leveranser vid program- och

systemhandlingar

5.3.2.1. Energiprognos
Ett projektspecifikt energimaltal kan faststillas efter avslutad systemhandling, i
samrad med energistrateg och projektledare, om nyproduktionsmalet inte

bedoms tillampligt. Méaltalet ska redovisas i energiprognosen.

Efter avslutad systemhandling ska en projektspecifik energiprognos levereras,

som minst ska omfatta foljande:

e Genomforda forandringar sedan foregdende prognos.

e Kommentarer till aktuell prognos och mojlighet till maluppfyllelse.

e Motiv och kommentarer till eventuella avvikelser fran energimal.

e Mojliga ytterligare atgarder att studera.

e Aktuella berakningsforutsattningar, exempelvis Um-berakning inklusive

koldbryggor.

Prognoserna ska uppdateras under projektets samtliga skeden och/ eller vid
stora forandringar som kan paverka byggnadens energiprestanda, tills dess att
byggnadens verkliga energianvandning ar verifierad. Ej budgeterade

uppdateringar ska genomforas efter dialog med projektledare.

Prognoser ska redovisa specifik arlig energianvandning fordelat pa bruksarea
(BRA) fordelat pa foljande delmangder:

e Verksamhetsel, belysning.

e Verksamhetsel, 6vrig.

e Fastighetsel, belysning.

e Fastighetsel, flikt- och pumpdrift.

e Fastighetsel, ovrig.

e Virme for uppvarmning.

e Viarme for ventilation.

e Varme for tappvarmvattenberedning.

e Kyla(el) for komfort (rumsenheter).

¢ Kyla(el) for ventilation.

e Kyla(el) for apparat- och processkyla.
Rubrik: Energi i projekt - Riktlinje 13

Dokument-ID: SFSS11824-89723525-24
Version: 4.0



OBS! Nersparad/Utskriven version kan vara ogiltig. Verifiera innehallet.

Observera att i alla redovisningar och jamforelsetal ska kylenergi omraknas till

fiktiv elenergianvandning med koldfaktor 3.

Energiprognosen ska dven inkludera uppdaterade effektberakningar for
samtliga energislag samt redovisa en effekt-signatur i relation till

utomhustemperaturen.

Efter avslutat skede ska uppdaterad simuleringsmodell levereras.

5.3.2.2. Ovriga leveranser
Projektspecifika verifieringsprogram och méatplan ska vara framtagna och

redovisas i slutet av systemhandlingsskedet.

Viktiga tekniska data och nyckeltal ska redovisas i formular enligt Redovisning

energiprestanda - Mall.

Om sarskilda utredningar har genomforts, exempelvis kring olika
tekniklosningar, LCC-analyser, miljobyggnadsindikatorer eller termisk komfort,

ska dessa levereras som PM.

/ o Energiprognos \

o Energimodell

o Redovisning energiprestanda
CHECKLISTA o PM for utredningar

o Verifieringsprogram

o Matstrategi

\ o Eventuella avsteg /
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5.4. Projekteringsskedet
skede

5.4.1. Aktiviteter under projekteringsskedet

Mycket av arbetet under projekteringsskedet motsvarar det som gors i
systemhandlingsskedet, men kompletteras till en mer detaljerad niva eller vid

forandringar under projekteringens gang, se kapitel 5.3.1.

Under projektering forvantas energimodell fran program/systemhandling
anvandas for utredningar och energiprognos. Denna ska uppdateras vid stora
forandringar. Energiprognos ska utforas pa fardiga bygghandlingar utifréan

upprattad dynamisk energimodell.

Verifieringsprogrammet ska foljas upp under projekteringen.
Verifieringsprogrammet ska kompletteras med uppfoljningsaktiviteter infor
produktionen. Dessa ska vara definierade avseende omfattning, metod och
genomforande, till exempel med produktdatablad, matningar och kontroller.
Kravstallningar fran 00858 Tekniska krav for energi, huvuddokument och

matplan ska inarbetas i handlingar.

Sakerstall att krav pa energimatning under produktionsskedet tydligt framgar i
projektets administrativa foreskrifter.
5.4.2. Forvantade leveranser vid bygghandling/FFU

Forvantade leveranser i samband med bygghandling ar likvardigt med

leveranser i systemhandlingsskedet, se kapitel 5.3.2.

[ o Energiprognos \

o Energimodell

o Redovisning energiprestanda

CHECKLISTA o PM for utredningar
o Verifieringsprogram

o Matstrategi

\ o Eventuella avsteg /
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5.5. Produktionsskedet
skede

5.5.1. Aktiviteter under produktionsskedet

Under produktionsskedet forviantas stallda krav verifieras i enlighet med
framtaget verifieringsprogram, se 5.3.1.2. Vid stora forandring som kan paverka
energiprognos uppdateras energiprognosen for projektet och delges berord

energistrateg.

Maitare enligt matplan, se 5.3.1.3, ska i samband med slutbesiktning verifieras
med avseende pa matvarde och betjaningsomrade. Detta ar en forutsattning for

genomforande av driftoptimerat 6verlamnande.

5.5.1.1. Energianvdandning pa byggarbetsplats och
bodetableringar

En tidig planering av inomhusklimathallning och uttorkning av byggnationen
ska ske mellan projektet och entreprendren for att minimera
energianvandningen under produktion, dock far aldrig energianviandning och

besparing av detsamma aventyra uttorkning. Dialogen ska omfatta minst:

e Forutsattningar och risker for uttorkning och klimathéllning, exempelvis
tidplan och metod for tatt hus i relation till uttorkning,

e krav pa inomhusklimat och fukthalt for uttorkning,

e metoder for uttorkning och inomhusklimathéallning,

e typ av energikailla,

e energiuppfoljning och matning,

e forbattringsforslag,

e ansvar for att minimera energianvandningen och effektbehovet.

Uttorkning och inomhusklimathallning av byggnationen och bodetableringar
ska i forsta hand ske med fjarrvarme som energikalla. Alternativa
uppvarmningslosningar kan anvandas exempelvis nar fjarrvirmeanslutning

saknas eller medfor oproportionerliga kostnader. Val av energilosning ska goras
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med hansyn till energieffektivitet, hallbarhet samt med kostnadsanalys under

nyttjandetiden.

Lampligen deltar bestillarens energisamordnare vid passande antal miljoronder
for att bista med kunskap kring energianviandning pa byggarbetsplatsen men
ocksa for att verifiera energikravstallningar i enlighet med 00858 Tekniska krav

for energi, huvuddokument.

Varje projekt ansvarar for sina egna energikostnader. Energimatning ska ske sa
att forbrukningen for byggarbetsplats och byggbodar kan sarredovisas.
Avlasningar av energianvandning for byggnation och byggbodar sker
manadsvis. Dessa redovisas till berord driftoptimerare eller driftpersonal med

budgetansvar for media.

5.5.2. Forvantade leveranser relationshandling

Uppfoljning och dokumentation enligt verifieringsprogram ska erhéllas 16pande

under produktionsskedet. Exempelvis tathetsprovningar eller termograferingar.

Slutrapport for energianvandning under produktion redovisas i samband med
slutbesiktning. Slutgiltig energianvandning for produktionsskedet ska
inkluderas i projektets berakning av klimatpaverkan, se 00814 Tekniska krav

for miljo, huvuddokument.

Efter genomfort projekt ska uppdaterad simuleringsmodell 6verlamnas som

relationshandling.

/ o Energiprognos (vid stora forandringar) \
o Energimodell (relationshandling)

o Redovisning energiprestanda (vid stora

CHECKLISTA forandringar)

o Verifieringsprogram inkl dokumentation

o Slutrapport energianvandning under

\ produktion /
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5.6. Forvaltningsskede - Driftoptimerat
overlamnande

Férvaltnings-
skede

Syftet med processen driftoptimerat overlamnande ar att sikerstilla att en
byggnad efter uppforande eller genomgripande ombyggnad sa langt mojligt
uppfyller stallda krav och mal utifran verkliga forhéllanden och till lagsta

energianvandning.

Detta innebar att processen i sin helhet ska genomforas efter slutbesiktning och

ibruktagande.

5.6.1.1. Bakgrund
Véara byggprojekt bedrivs alltid mot uppstillda krav och mal avseende
exempelvis inneklimat och energianvandning. Samtidigt blir vara byggnader

alltmer vilisolerade, tatare och mer installationstata.

Svarigheten ar att nya byggnader idag kdnnetecknas av en komplex, dynamisk
inbordes paverkan mellan byggnaden, dess installationssystem och den aktuella

verksamheten med manniskor och utrustning samt arstidsvaxlingar.

Samtidigt baseras alla de tekniska losningar vi utfor i byggnaden pa i tidiga
skeden antagna forutsiattningar avseende verksamheten med dess
personbelastningar och utnyttjandetider for utrustning med mera -
forutsattningar som i sin tur legat till grund f6r dimensionering, simulering och
bestamning av tekniska prestanda och driftstrategier mm, antagna

forutsattningar som vi ocksa vet forandras under projektets gang.

Sammantaget gor detta att vara byggprojekt aldrig kan betraktas som helt
fardigstalla forran vi haft mojlighet att trimma in byggnaden och dess tekniska
system med den “verkliga” verksamheten pa plats och ocksa gora detta under
varierande arstidsforhéllanden. I och med detta kan vi heller inte bekrifta att vi

verkligen uppfyllt vara mal innan denna process ar genomford.

18
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For att anpassa oss till ovanstdende problematik och sikerstilla en
maluppfyllelse for den fardiga produkten ska véara projekt implementera

driftoptimerat 6verlamnande.

5.6.2. Genomfdrande

Arbetet bedrivs i foljande steg och skeden och leds med fordel av
energisamordnaren i nara samarbete med energistrateg samt energioptimerare

(dar sadan finns):

Avstamning funktioner >

Sakring inneklimat

Driftoptimering

Energiuppfoljning >

1. Avstamning funktioner

I ett forsta skede galler att sakerstilla att ratt luftfloden, ratt inomhusklimat och
ratt inomhusmilj6 erhalles och att dessa faktorer i erforderlig omfattning ar

anpassade till den faktiska verksamheten och verkliga forutsiattningar.

Vidare géller att sikerstilla att aggregat och system ar i drift med korrekta
forutsattningar och drifttillstind samt att system for 6vervakning och mitning
ar driftsatta med erforderliga funktioner for historik och loggning. Sarskilt
viktigt ar att sdkerstélla att system for energimitning och uppfoljning ar i

funktion med korrekta matvarden.

I det fall att egenprovning, samordnad kontroll och besiktning ar utforda pa
fullgott satt och att uppdagade brister ar atgardade samt att inflyttad
verksamhet stimmer 6verens med forutsattningarna sa innebar detta moment

egentligen enbart att forvissa sig om att allt fungerar som tankt och som det ska.

Det ar av stor vikt att betona att driftoptimerat 6verlamnande inte ar ett
felsokningsskede. Om det foreligger kvarvarande fel eller uppdagas fel som
ratteligen borde ha observerats vid provning och besiktning s bor processen
avbrytas och darefter aterupptas nar alla fel ar avhjalpta. En fullgod

systemfunktion ar en nodvandig forutsattning for det fortsatta arbetet. Det ar
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darav lampligt att personer som ska leda arbetet till del aven medverkar i

provnings- och besiktningsskeden for att orientera sig om status.
2, Sidkring av inneklimat

I detta skede sékras att inneklimat med inflyttad verksamhet i drift haller sig
inom angivna toleranser och granser samt att personal och brukare sa langt
mojligt ar nojda. For att astadkomma detta kan vissa justeringar behova goras
sdsom reglerparametrar for rumstemperaturreglering, justering av
tilluftstemperaturer och framledningstemperaturer i virme- och kylsystem och

s vidare.

Riktade personalinformationer och frekventa “rundvandringar” i
verksamhetslokaler ska genomforas for att skapa en god dialog med
verksamhetens personal, men ocksa for att ge en bra forstaelse for giallande

komfortgranser samt mojligheter och begransningar hos de tekniska systemen

En bra idé kan vara att tillsammans med verksamheten utse sarskilda
kontaktpersoner for respektive verksamhet/avdelning ("klimatpiloter”),
personer som ar lampliga att ge en objektiv sammanfattning av upplevt

inomhusklimat och kollegors asikter.

For att fullt ut sdkra ett bra inneklimat och en god funktion maste detta arbete

foljas upp bade under vinter- och sommarférhallanden.
3. Driftoptimering

Driftoptimering innebar att fa byggnaden och dess system att samverka pa basta
satt, under verkliga forhallanden, for att uppnéa uppstallda funktionsmél med ett
minimum av resursbehov. Oftast kan detta arbete starta forst ett halvar till ett ar

efter slutbesiktning.
Efter genomford driftoptimering ska:

e En tydlig driftstrategi finnas.

e Okad kompetens och kunskap hos driftpersonal fér den aktuella
byggnaden.

e Byggnaden och dess system vara anpassade efter verksamhetens och

byggnadens verkliga forhallanden och samverka sa effektivt som mojligt.
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e Fastighetens och verksamhetens system vara integrerade i den
omfattning som kréavs.

e Uppkomna brister vara avhjilpta och erforderliga forbattrande atgarder
genomforda.

e Tillforsel av viarme, kyla och el vara sa behovsanpassat som mojligt.

e Energibehov for drift och resursbehov for personal vara optimerat.

e Driftpersonalen ska ha en god kunskap om systemstrukturer, funktion

och byggnadens dynamiska egenskaper.

Syftet med arbetet ar att sdkerstélla att inneklimat samt 6vriga funktioner
uppratthalls till 1gsta energianvandning. Detta innebar justering och

anpassning av bland annat:

e Drifttider.
e Arstids- och uteklimatberoende styrningar.
e Tryckborvarden.

e Finjustering av framlednings- och tillufttemperaturer.

Underlag for arbetet med driftoptimering utgors bland annat av l1opande

avlasning av historik, trender och energi- och effektviarden.
4. Energiuppfoljning

Avslutningsvis ska byggnadens energianvandning foljas upp under minst ett ar.
Denna uppfoljning ska efter graddagskorrigering eller motsvarande stimmas av
mot bade faststillt energimal och mot senaste prognos. Avvikelser mot mal och
prognos ska identifieras och motiveras. Detta kan med fordel goras tillsammans

med uppfoljning enligt Miljobyggnad.

5.6.2.1. Felavhjalpning och sadrskilda provningar
Under arbetets gang kan det uppsta behov av avhjalpande entreprenadarbeten i

de fall eventuella brister uppdagas.

Aven forbittrande entreprenadarbeten kan komma i friga i det fall att man
under driftoptimeringsarbetet identifierar avvikelser som ej ar att betrakta som
fel. Detta kan exempelvis vara fraga om att atgarda overtemperatur i ett rum dar
rumsanvandningen har forandrats fran projektering vilket kan krava

kompletterande kylinstallationer.
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Vidare kan behovet av sirskilda provningar sdsom termografering och SFP-
matning uppsta under processens gang exempelvis om man misstanker

prestandabrister.

Samtliga ovanstaende foreteelser och behov ska rapporteras till projektledare

for beslut.

5.6.2.2. Exempel pd genomférande

Steg 1—3 ovan genomfors lampligen som koncentrerade arbetspass pa 1—3 dagar
at gangen. Dessa arbetspass genomfors under olika arstider med varierande
utomhusklimat for att ge en god uppfattning om systemfunktion vid olika
belastning, dven inkluderande renodlade vinter- och sommardriftfall (s nara

dimensionerande driftfall som mojligt).
Varje arbetspass bor da inkludera:

e Lagesavstimning (funktion vid aktuella forhallanden).
e Uppfoljning av tidigare genomforda atgarder/justeringar.
e Nya justeringar/atgarder. Observera att justeringar ska goras i samrad

med drift.
Rent praktiskt kan da ett "arbetspass” se ut enligt foljande:

e Avstamning med driftorganisation. Har det inkommit ndgra synpunkter
fran verksamheten sedan sist? Nagra driftproblem?

e Genomgang av flodesbilder i DHC med kontroll av funktioner,
temperaturer, tryck med mera. Ser allt bra ut? Har eventuella tidigare
genomforda justeringar gett forvantat resultat?

e Genomgang av trender/loggar for vitala systemtemperaturer och — tryck.
Ser allt bra ut? Har eventuella tidigare genomforda justeringar gett
forvantat resultat?

¢ Genomgang av rumstemperaturer/avstaimning av inomhusklimat i
forekommande fall genom DHC, LindInspect eller motsvarande. Ser allt
bra ut? Har eventuella tidigare genomforda justeringar gett forvantat
resultat?

¢ Rundvandring i verksamhetslokaler for egen upplevelse (och eventuell

kontrollmiatning) av inomhusklimat.
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e Avstimning med verksamhetsforetradare ("klimatpiloter”), uppfoljning
av tidigare synpunkter.

¢ Rundvandring i teknikrum i den mén detta erfordras.

¢ Genomforande av de justeringar och forandrade installningar som
foranleds av iakttagelser och eventuella problem som framkommit enligt
ovan.

e Kort avrapportering till projektledning (epost). Har bor sarskilt patalas
eventuella behov av entreprenorsarbeten exempelvis for att avhjilpa

uppdagade fel.

5.6.3. Ansvar och roller

Driftoptimeringen ska genomforas av projekt- och driftorganisationerna i

samverkan med foljande fortydligande:

e Driftorganisationen har driftansvaret.
e Projektorganisationen har optimerings- och verifieringsansvaret.

e Projektorganisationen ansvarar for att leda och samordna arbetet.

Optimerings- och verifieringsinsatserna utfores av en liten utsedd grupp med
engagerade och kompetenta representanter fran projekt- och driftorganisation
som bor utses i tidigt skede (senast innan samordnad provning paborjas).
Projektorganisationen bor representeras av saval konsult- som
entreprenorsledet (bdde den som ”tankt ut funktionen” och "den som byggt
den”). I samrad med energistrateg utser projektledaren lamplig organisation for

driftoptimerat 6verlamnande.
En vanligt forekommande gruppsammansattning ar:

e Energisamordnare.
e Energistrateg (vid uppstart, darefter vid behov).
e Energioptimerare.

e Representant fran styrentreprenoren.
Energisamordnaren tar erforderliga kontakter med projektorganisationen.
5.6.3.1. Samverkan drift-/projektorganisation, utbildning

Genom aktiv medverkan vid driftoptimerat 6verlamnande erhéller byggnadens

energioptimerare en 6kad kompetens och kunskap om den aktuella byggnaden
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och dess driftforutsattningar. Det aligger sedan energioptimeraren att
fortlopande utbilda 6vrig driftorganisation avseende funktioner och

driftstrategier.

5.6.4. Avrapportering och dokumentation

Arbetet ska 1opande avrapporteras till projektledning i motesform och/eller via

rapporter. Av rapportering ska framga:

e Hur arbetet fortskrider.
e Identifierade brister och avvikelser.

e Behov av eventuella avhjidlpande eller forbattrande entreprenadarbeten.

Projektledningen fattar beslut om utférande av avhjalpande eller forbattrande

entreprenadarbeten, siarskilda provningar med mera.

Efter genomford driftoptimering och verifiering ska driftinstruktioner i
erforderlig omfattning kompletteras med exempelvis de borvarden,

varmekurvor med mera som driftoptimeringen lett fram till.

Nir byggnaden och dess system kan anses vara "fardigtrimmade" och

energiuppfoljningen ar avslutad ska slutrapport upprittas. Denna ska beskriva:

e Byggnadens energianvandning (energiprestanda) relaterat till energimal
och senaste prognos.

e Eventuella avvikelser ska beskrivas och motiveras sa langt mojligt.

e Kortfattad beskrivning av genomforda atgarder.

e Eventuella kvarvarande brister och behov av atgarder.

e Bevakningspunkter.

Eventuella uppdateringar av energimodell levereras till Energistrateg.

6. Bilaga 1 Anvisningar LCC-berakningar

LCC-berakningar ska utforas pa minst foljande:

e Avsteg fran kravstillningar i 00858 Tekniska krav for energi,
huvuddokument.
e Energikravande teknisk utrustning, exempelvis ventilationsaggregat,

krafttransformatorer och kyl- och virmepumpar.
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For att erhélla enhetliga berakningar vid LCC-kalkyler ska beriakningar utforas i

enlighet med angivna forutsattningar nedan. Avsteg fran denna riktlinje ska

forankras med berord energistrateg.

Kraven kan anvindas for flera andamal. Exempel ar nybyggnadsprojekt och

energiprojekt.

Vid LCC-kalkyler kan exempelvis Beloks LCC-kalkyl anvandas. Se

LCC-beriakningen.

www.belok.se. Parametrarna i foreliggande dokument anvands som indata i

Réintor och energiprisokning

Kalkylranta (realt)

1,5 %1

Elprisokning (realt)

I samrad med energistrateg

Fjarrvarmeprisokning (realt)

I samrad med energistrateg

Fjarrkylaprisokning (realt)

I samrad med energistrateg

Energipriser

Elpris I samrad med energistrateg
Fjarrvarmepris Kontakta lokal fjv-leverantor
Fjarrkylepris Kontakta lokal fjk-leverantor
Kalkylperioder2

Klimatskal 40 ar

Varmesystem 30 ar

Ventilationssystem 30 ar

Fonster 40 ar

Belysning 20 ar

Varmepump- och kylsystem 20 ar

Solceller 30 ar

1+ Fastighet, stdd och service kalkylrdnta daterad 2024-03-08

2 Kalkylperioderna harmonierar med Fastighet, stod och service avskrivningstider for
komponentavskrivning, men avsteg har gjorts for virme- och ventilationssystem dar
kalkylperioderna har satts till 30 ar i stéllet for 20 ar. Godkant av Fastighet, stod och service

ekonomiavdelning.
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