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Sammanfattning

e Denna riktlinje ar framtagen till f6ljd av regionfullmaktiges
beslut om "Samarbetsavtal med Goteborgs stad om
sparvagndepa Ringon” samt "Policy for Vastra
Gotalandsregionens hantering av internhyra”

e Forutom denna riktlinje ska Fastighet stod och service
arligen ges mojlighet att i samarbete med Vasttrafik AB ta
fram forslag till mer detaljerad rutinbeskrivning som
beslutas av ekonomidirektoren pa Koncernkontoret.

e Malgruppen for riktlinjen ar namnder och styrelser som ar
berorda av lokalupplatelse for kollektivtrafiken genom
Styrelsen for fastighet stod och service.

e Riktlinjen omfattar Vastra Gotalandsregionens dgda
fastigheter for kollektivtrafik samt hyreskonsekvenser vid
genomforande av fastighetsinvesteringar inom dessa
fastigheter.

Syfte

Syftet med riktlinjen ar att, utifran policyn, redovisa styrande
principer for hyressiattning av Vistra Gotalandsregionens dgda
fastigheter for kollektivtrafik.

Bakgrund

Vistra Gotalandsregionen och Fastighet stod och service (tidigare
Vistfastigheter) har under 2019—2020 tagit 6ver 4gandet och
forvaltningsansvar av fastigheter for kollektivtrafik (bland annat
sparvagnsdepaer och resecentrum) fran Visttrafik, HIGAB samt
Goteborgs Stad. Enligt beslut i Regionfullmiaktige 2018-06-18 (RS
2018 02612, § 156) gav Regionfullmiktige Fastighet stod och
service (FFSS) i uppdrag att utarbeta en internhyresmodell for
kollektivtrafikfastigheter och dterkomma till regionfullméaktige for
godkidnnande. En sddan modell ar nu framtagen av FFSS i
samarbete med Vasttrafik.

Modellen bedoms inrymmas under Vastra Gotalandsregionens
policy for hantering av internhyra (RS 2017 05098) genom att
utgora en ny riktlinje for kollektivtrafikfastigheter.
Regionstyrelsen har tidigare (2018-02-20, RS 2017 05098)
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beslutat om en annan riktlinje som hanterar internhyra inom
Vastra Gotalandsregionen ovriga lokaler.

Omfattning

Modellen omfattar endast uthyrning av regioniagda
fastigheter/lokaler for kollektivtrafikindamal* som sker fran
FFSS till Vasttrafik. Ovrig uthyrning inom dessa fastigheter
avseende kommersiellt indamal ska ske av FFSS till respektive
extern hyresgist pa marknadsmassiga/affirsmassiga grunder.

*Depaer for sparvagn, tag, buss, resecentrum och
pausbodar. I nulaget saknas befintliga, regiondgda tagdepaer
som ska hyressattas enligt denna internhyresmodell. Eventuellt
framtida tillkommande objekt ska dock omfattas av riktlinjen
vilket sker genom att rutinbeskrivningen utokas. Utformning ska
da ske i likhet med delmodell for sparvagnsdepa med bla
sjalvkostnadsbaseras hyressiattning som grund.

Allmant

FFSS kommer att utgora hyresvard och hyra ut objekten till
Vasttrafik.

Uthyrningen ska regleras genom skriftliga hyresavtal. FFSS har
inte mojlighet att ansoka om dgarbidrag/regionbidrag till foljd av
eventuellt budgetunderskott som uppstér pa grund av 6vertagna
kollektivtrafikfastigheter. Principen for hyressattning ar
sjalvkostnad och utgar fran kostnadsléage ar 1 (dvs 2020). Objekten
hyrs ut i befintligt skick vid tilltradesdagen.

FOrutsattningar

e Internhyresmodellen avser endast fastigheter* som tas over
med dganderatt. Eventuella serviceataganden i inhyrda
fastigheter ska regleras genom fastighetsoverenskommelse
(FOK) och/eller servicedverenskommelse (SOK) mellan
FFSS och Vasttrafik.

e Modellen ar enbart styrande for uthyrning av fastighet, eller
del av fastighet, som innehaller byggnad/lokal. Med
byggnad/lokal avses en varaktig konstruktion som bestar av
tak och viaggar varaktigt placerad pa mark eller helt eller
delvis under mark (uthyrning av hallplatser ingar ej).
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e Depaer omfattar huvudsakligen hela fastigheten (dvs
byggnader, mark, spar- och 6vriga anlaggningar och inte
enskilda lokaler).

*Med fastigheter avses dven i denna modell de byggnader som star
pa mark uppldtna med arrende eller tomtratt.

Uthyrning i andra hand

Visttrafik avser att uppléta vissa anlaggningar eller del av
anlaggning i andra hand till den/de trafikforetag som fran tid till
annan har upphandlats att bedriva trafiktjanster

Hyresavtal

Avtalen ska vara skriftliga och utformas efter denna modell.
Samtliga avtal tecknas pa fastighetsdgarnas blanketter.

Princip for hyressattning

Hyressattningen ska ske genom arshyra med sjilvkostnadsprincip.
Hyresnivan utgar fran kostnadslage ar 1 (2020).
Sjalvkostnadshyran ar baserad pa dels FFSS kostnader for drift
och underhall och dels kapitaltjanstkostnader i form av
internranta och avskrivningskostnad.

Gransdragning

En sarskild gransdragningslista har upprattats for
kollektivtrafikfastigheter av Hyresviarden i samarbete med
Hyresgasten som ar beslutat i 6vergripande styrgrupp mellan
FFSS och Visttrafik. Gransdragningen beskriver bade vilka
tillbehor och anlaggningar som ar hyresvardens respektive
hyresgastens ansvar men aven vissa specifika atgarder som
respektive part ansvarar for. Gransdragningen ar baserad pa
SKR:s gransdragningslista "Har gar gransen” men ar justerad efter
fastighetstypens sarskilda forutsattningar.

OBS: I de fall som Hyresvarden delegerat utforaransvaret for
ataganden som aligger fastighetsiagaren (F) enligt
gransdragningslistan till hyresgisten sa ansvarar hyresgasten for
att redovisa kostnader och atgirder pa ett transparent satt till
Hyresvarden. Detta giller dven eventuella serviceavtal:
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Hyresgasten (alternativt hyresgast i andra hand) ska redovisa
leverantorer, ramavtal, avtalstider m.m. pa ett sitt som ger
hyresvarden full insyn. Innan
Hyresgasten/andrahandshyresgisten tecknar ett nytt externt
serviceavtal/ramavtal ska hyresvarden ges mgjlighet att avgora om
nytecknande ska ske eller om ett av hyresvardens befintliga avtal
ska anvandas.

Avtalstider, hyresavtal

Upplatelsetid, uppsagningstid och forlangningstid kommer att
variera beroende pa anlaggningstyp. Detta regleras darfor i detalj
genom rutinbeskrivning samt i respektive hyresavtal.

Hyresdebitering och kostnader for
drift och underhall

Drift- och underhéllskostnader ingar med ett fast belopp i hyran.
Hyresniva och indexering

Hyrorna ska arligen justeras genom VGR:s modell for
fastighetsindex?, dock lagst 2%. Fastighetsindex faststills i VGR:s
budgetprocess. Aven tilliggsavtal kommer att indexregleras. For
2023 giller ett fastighetsindex pa 2 %.

Med undantag for hyresavtal dir marknadshyra alternativt
omséattningshyra tillampas

Internrantejustering

Vid eventuell justering av VGR:s internranta ska hyresnivan
omraknas proportionellt.

Atgarder utanfor hyrans omfattning —
FOK & SOK

Om Vasttrafik vill fa hjalp med atgiarder som inte omfattas av
hyran (och som inte uppfyller VGR:s krav for vad som ar att
betrakta som investering) kan sarskilda 6verenskommelser traffas
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mellan FFSS och Visttrafik och regleras genom arlig
fastighetsoverenskommelse (FOK).

Om Vasttrafik onskar avlastning for att frigora tid till egen
karnverksamhet kan 6verenskommelse om tjanster ur
tjanstekatalog fran Fastighet, Stod och Service traffas mellan
Forvaltningen for fastighet, stod och service och Visttrafik. Dessa
regleras genom arlig servicedverenskommelse (SOK).

SOK kan upprittas drsvis mellan Forsorjningsforvaltningen och
bestillande forvaltning.

SOK utgar fran dgarstyrda tjanster, forvaltningsfinansierade
tjanster och styckavrop (budgetindikation).

SOK beslutas av parternas nimnd/styrelse.

Fastighetsinvesteringar, Vasttrafiks
initiativ

Fastighetsinvesteringar, dar Vasttrafik ar initiativtagare, ska
finansieras/hanteras enligt VGR:s investeringspolicy och bekostas
genom sjalvkostnadshyra.

Reinvesteringar, Vasttrafiks initiativ

Reinvesteringar ingar i hyran enligt gransdragning med maximalt
den niva som innebar att Fastighet stod och service far
kostnadstiackning genom indexering. Detta berdknas utifran
kostnadsliage 2020. Reinvesteringar utover denna niva ska
bekostas av Vasttrafik genom tillaggshyra/tillaggsavtal med
sjalvkostnadsprincip.

Nedsattning av internpriset — evakuering

Vasttrafik har inte ratt till nedsattning av hyran for hinder eller
men i nyttjanderatten till foljd av att FFSS later utfora arbete for
att sitta anlaggningen i avtalat skick eller for att utfora sedvanligt
underhall. Undantag ar sidana arbeten dar Vasttrafik hindras
tilltrade till anlaggningen till foljd av reinvesteringar pa initiativ av
FFSS.

Nedsittning av hyran (grundhyran) ska da ske proportionellt med
den yta och den tid som Visttrafik hindras tilltrade.
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P& grund av att FFSS saknar tackning for denna eventuella
hyresvakans ska motsvarande belopp erhéallas genom dgarbidrag
(regionbidrag/evakueringsbidrag).

Relaterade dokument

Vistra Gotalandsregionens policy for hantering av internhyra

Rutin for hantering av internhyra inom Vistra
Gotalandsregionens lokaler 2024
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