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Sammanfattning

Riktlinjen har tagits fram pa uppdrag av Regionhélsans och Narhalsans
forvaltningsledning da en tydlighet kring kostnadsfordelning gallande
hyror och Ovriga fastighetsrelaterade kostnader saknats. Narhalsans
ekonomiavdelning har tillsammans med Véstfastigheter och konsulter
genomfort arbetet i projektform. Projektet har &ven involverat
verksamheterna da dessa varit delaktiga i sakerstallandet av att ratt ytor
fordelats.

Riktlinjen galler for samtliga verksamheter som ingar i Regionhélsan och
Nérhalsan. Riktlinjen kan efter verenskommelse &ven tillampas for
ovriga forvaltningar inom VGR.

Mellan de bada forvaltningarnas olika verksamheter tecknas inte nagra
interna hyresavtal. | de flesta fall &r det den storsta verksamheten i en
fastighet som &r ansvarig for kontraktet. Fordelen med att dela kontrakt
ar att verksamheterna da kan dela pa gemensamma ytor t ex. lunchrum,
omkladningsrum och konferensrum.

Hyresfordelning mellan forvaltningarnas olika verksamheter baseras pa
aktuell hyresgastritning och galler for 1 ar i taget. Fordelningen
kontrolleras i samband med budgetarbetet.

Bakgrund

Tillsammans har Regionhdlsan och Né&rhalsan ca 400 kontrakt.
Merparten (ca 350) av dessa kontrakt ar tecknade med extern
fastighetsagare och resterande med Vastfastigheter.

| de fall dar olika verksamheter delar lokaler med andra verksamheter har
det av tradition varit sa att den storsta verksamheten statt for kontraktet. |
vissa fall har det skrivits andrahands- /internhyresavtal vilket medfor
okad administration i manga fall. Tidigare tecknade interna hyresavtal
(inom och mellan forvaltningarna) upphédvs genom att denna riktlinje
beslutas.

Kontrakt

Inriktningen for de bada forvaltningarnas verksamheter vid tecknande av
hyreskontrakt ar att nyttja gemensamma ytor i sa stor utstrackning som
mojligt. Aven i samband med om- och nybyggnation gors en Gversyn av
gemensamma ytor. Det innebadr att t.ex. att personalrum, omkladning,
motesrum delas mellan verksamheterna.
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Vastfastigheters roll

Vastfastigheter har uppdraget, for alla forvaltningar i VGR, att férhandla
med hyresvérden i samband med inhyrning, avtalsforlangning och
ombyggnation. Véstfastigheters forvaltare granskar kontraktsforslag
innan paskrift.

Vastfastigheter har d&ven uppdraget att registrera hyreskontrakt och
bevaka uppsagningstider.

Hyreskontrakt

Enligt delegeringsordningen ar det forvaltningschef (Regionhélsan) och
ekonomichef (Narhalsan) som har ratt att teckna hyreskontrakt. For
Narhalsan galler att vid arshyra pa 6ver 3 mnkr och kontraktstid langre
an 6 ar sa ar det styrelsen som tecknar kontraktet.

For Regionhélsan galler att vid arshyra om hogst 3 mnkr och avtalslangd
over 7 ar tecknas hyresavtalet av styrelsen.

Egna kontrakt

For att en verksamhet ska kunna teckna eget kontrakt med
Fastighetsagaren (FA) krévs oftast att lokalerna ar utformade pa ett sitt
som gor att FA kan hyra ut dem dven till andra hyresgaster. D.v.s.
lokalerna ska ha egen ingang, tillgang till eget personalrum, omkladning
etc. Det kan innebdra att &ven om vi som forvaltning/verksamhet anser
att det ar bast for oss med eget kontrakt s& ar det upp till FA om det
kommer att tecknas flera &n ett med Véastra Gétalandsregionen.

Aven om den storsta verksamheten stér for kontraktet sé innebér det inte
att 6vriga hyresgéaster/verksamheter har mindre rétt till lokalerna.
Verksamheters lokalbehov kan andras 6ver tid och innebér att dialog
mellan verksamheter kring forandringar som paverkar lokalutformning
behover ske kontinuerligt. Kan inte verksamheter komma 6verens lokalt
hanteras fragan i linjen.

Bilplatsavtal

Sarskilda avtal for parkeringsplatser hanteras direkt av verksamheten.
Auvtalen skrivs I6pande och med 1 méanads uppségning. Ar det platser
som hyrs for att personalen ska kunna parkera skall 16neavdrag goras.
Respektive chef ansvarar for underlag till I6neservice. Ett alternativ &r att
medarbetaren hyr direkt av fastighetsagaren om sa ar mojligt.
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Hyresfordelning fastighetskostnader

Kostnaden for lokaler fordelas enligt nedanstaende:

e Verksamhet bar kostnad for egna lokaler baserat pa kvadratmeter

e Gemensamma lokaler fordelas efter budgeterade arsarbetare
Justering av kostnader gors arsvis i samband med kommande ars
budgetarbete

e Endast i samband med att hyreskontraktet I6per ut kan hyresgést
saga upp sin andel av ytan, d.v.s. langden pa ett delat kontrakt
foljer huvudavtalet.

o | de fall da verksamheten ingar i mer &n ett avtal sa galler
respektive avtals utgangsdatum som sista datum som
verksamheten far betala sin andel. Detta galler savida inte en ny
hyresgést tar Gver ytan.

e Sker ombyggnation vid ett delat kontrakt far tilltradande
hyresgast sta for hyran under ombyggnadstiden.

e Sker avflyttning tidigare an hyreskontraktets utgang ar
avflyttande verksamhet ansvarig for lokalen och dess kostnader
till slutdatum. Finns det efter fornyat kontrakt anda kvarstaende
kostnad for outhyrda lokaler far dessa kostnader hanteras enligt
sérskild 6verenskommelse.

Jourcentral

Fastighetskostnader for jourcentral kan inte faststallas generellt da det ser
olika ut beroende hur samverkansavtalen &r konstruerade lokalt.

Fordelning 6vriga gemensamma kostnader

e Fastighetsrelaterade kostnader (Larm, stddmaterial etc) fordelas
utifran aktuell hyresférdelning (m2)

e Personalrelaterade kostnader (kaffe, frukt, fika etc.) fordelas
utifran drsarbetare.

e Vaktmasteri- och stadtjanst hanteras direkt med Regionservice.

e Receptionisttjanst regleras i Heroma.

e Enheter som delar kostnader ingar 6verenskommelse som galler
kommande budgetar.

e Uppsagning av dverenskommelsen ska ske senast 6 manader
innan arsskiftet (30/6)

Ovrigt

Det finns verksamhet som har konsulterande mottagning i annan
verksamhet utan att vara stadigvarande placerad dér t ex fysioterapeuter
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och dietister pa Vardcentral eller MBHV-psykologer pa familjecentral.
FOr dessa rum betalas ingen hyra.

| de lokaler dar det finns fler &n 3 verksamheter belastas huvudhyresgésten
med extraarbete ex. fragor kring larmhantering. Merarbetet kompenseras
med ett paslag via "OH 3” (fastighetsgemensamma kostnader).
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